KARAINCIR TATILKOYU TOPLU YAPI YONETIMi

18.12.2022

Eylil-Ekim-Kasim-Aralik 2022 Karaincir Toplu Yapi Yonetimi Calisma Bildirimi

2022 yili Olagan Genel Kurulu

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Karaincir Tatil Koyu Toplu Yapi 2022 yili Olagan Genel Kurulu, ilgili yasalar ve
site yonetim plani gergevesinde, 08.08.2022 tarihli davet yazisinda yer alan
gundem maddelerini gorusmek Uzere 23.08.2022 Sali gunu saat 14.00 de
Camlik Parkta toplanmistir. Hazirun cetvelinin incelenmesinde 16 asil, 1 vekil
sifatiyla toplamda 17 temsilcinin toplantiya istirak ettikleri tespit edilmis ve
yeterli katilim saglandigi goruldugunden Genel Kurul galismalarina gegilmistir.
Yonetim Kurulu ve Denetim kurulu oy birligi ile, ayri ayri ibra edilmigtir. Yapilan
secim sonucu yoénetim kurulu tyeligine Nihan Unaltuna, Gokhan Diindarl ve
A. Ates Kutluer asil Uye olarak, Tevfik Dinger, Sahin Arslantas ve Segin Atag
yedek uye olarak, denetim kurulu uyeligine ise Abdulvahit Sayin ve Figen
Gozublyuk 2 yilligina segilmigtir. Segim sonrasinda bazi temsilcilerin
toplantiyi terk etmesi Uzerine avukatimiz danigmanliginda toplantiya devam
eden temsilcilerin yeterli cogunlugu saglamalari Uzerine toplantiya devam

edilmig ve asagidaki kararlar oy birligi ile alinmigtir:

Karaincir Tatilkdyu Toplu Yapi Yonetimi 01.08.2022-31.07.2023, donemini kapsayan tahmini
isletme butgesi ve yeni ddeme plani kabul edildi, butce kalemleri arasinda aktarma yetkisi
verildi ve zorunlu olmasi halinde kat maliklerinden ek katilim payi alinmasi kabul edildi.
Karaincir Tatilkdy(i isletme Kooperatifi ile yapilacak kira (bina, araglar vb.) ve diger
sOzlesmeleri imzalamak tUzere Yonetim Kuruluna yetki verildi.

Toplu Yapi Yoénetimi lehine giriste danisma, aritma ve ¢amlik park depodaki tagsinmazlarla ilgili
TC. Cevre ve Sehircilik Bakanhginca 14.12.2018 tarihinde diizenlenen (g adet Yapi Kayit
Belgesi mevcuttur. Taginmazlarin Karaincir Tatil Kéyu igletme Kooperatifine devrine teminen
hazineye basvurulmasina karar verildi.

1173 Parselde yer alan dort adet konut igin; Muski Genel Mudirlagunden alt yapi hizmeti (su
ve kanalizasyon) alinacag! tarihe kadar, s6zlesmeyle aidatlara ek olarak geriye donuk ek tcret
talep edilmesi goérisildi ve hukuken bu sekilde bir sézlesmenin sakincali olacagi
dusunuldiginden dolay! bu konut sahipleri ile sé6zlesme yapilmasi kabul edilmedi.

L adasi (555 parsel) kuzey sinirinda Sariliman mevkii imar plani onaylanmistir. Parsele en
yakin sinirda 8 metre genisliginde yol yer almaktadir. Adanin fiziksel durumunun géz énine
alinarak L adasi ve site genelinde guivenlik (duvar, tel, aydinlatma vb.) 6nlemleri alinmasina
karar verildi.

Kadrolu personele bltge doneminde verilen bir asgari ticret tutarindaki ikramiyenin 2 esit
taksitte 6denmesi kabul edildi.

Ek gindem maddelerine gegcildi. Tuzel kisilik olmasi nedeni ile resmi makamlarca tescil ve
iktisadi isletme iglemleri Toplu Yapi Yénetimi tarafindan degil, sadece Karaincir igletme
Kooperatifi tarafindan yapilabilmekte oldugundan
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iskele yapi ruhsati alinmasi, ingaati ve isletmesi ve yapi ruhsati belgelerine sahip
oldugumuz ve/veya diger Hazine arazilerinin isletimesi, kiralanmasi ve/veya satin
alinmasi i¢in Karaincir Isletme Kooperatifine yetki verildi.

8) Kat maliklerinden tahsil edilecek atik su hizmet bedeli ile beraber kuyularimizdan saglanan
suyun evlere ulastiriimasinda katlanilan isletme gider bedelinin de hesaplanarak her bir m3
icin belirlenmesi konusunda ydnetim kuruluna yetki verildi.

2022 Olaganustu Genel Kurul

1)

14.10.2022 tarihinde Olaganustlu Genel Kurul tek gindem maddesi ile
toplandi. Hazirun cetvelinin incelenmesinde 15 asil, 2 vekil sifatiyla toplamda
17 temsilcinin toplantiya istirak ettikleri tespit edilmis ve yeterli katilim
saglandigi goruldagunden Olaganustu Genel Kurul ¢galismalarina gegilmis ve
asagidaki kararlar oy birligi ile alinmistir:

Karaincir Tatilkdyu Toplu Yapi Yénetimi 01.08.2022-31.07.2023, dénemini kapsayan igletme
projesi ve aidat ddeme planinin gérusulmesi, gider kalemlerinin dagitiminda belirlenecek
metot ve dagitim anahtarlarinin gider kalemi bazinda belirlenmesi hususunun goérusulmesi ve
karara baglanmasi, ve olasi gider kalemi artiglari durumunda -artis miktarindan fazla olmamak
Uzere-yonetim kuruluna bu artig tutarlarinin igletme projesine yansitilmasi yetkisinin verilmesi
ile ilgili gbndem maddesi ayrintili olarak gorusildu ve asagidaki hususlarda karar alindi:

a)

b)

01.08.2022/31.07.2023 yili isletme projesi bitgesi ve aidat 6deme plani gortsildi, genel
kurul tarafindan onaylanmis olan butgedeki yonetim (yillik 24000 TL) ve denetim (yillik
9000 TL) huzur haklarinin aylik olarak yonetim ve denetim kurulu Uyelerine 6denmesine
karar verildi.

Bitge kalemlerinden elektrik giderleri gectigimiz sene gerceklesen elektrik giderlerine
oranla tahmin edilmis olan olasi artigin gunimuz kosullarinda gok dusuk kaldigi
gbzlemlenmis oldugundan elektrik giderlerinin gergeklesen zamlar dogrultusunda bltgeye
yansitilmasi veya ek bitce talebinde bulunabilmeleri icin ydnetim kuruluna yetki verildi.
isci giderlerinin Ocak 2023 zamlarina uygun olarak (bu tutarlari gegmemek kosulu ile)
bitceye yansitiimasi veya ek butge talebinde bulunabilmeleri igin yonetim kuruluna yetki
verildi.

28 Ekim 2022 tarihine kadar askiya ¢ikan imar plani degdisiklik 6nerisinin ayrintili olarak
degerlendirilmesi ve yazili rapor edilmesi igin Tekin Sehir Planlama Ltd. sirketinden hizmet
alinmasina, ve sitemiz ¢ikarina olan tim imar konularinda her tirlG destedin saglanmasi
konusunda ydnetim kuruluna yetki verildi.

Gider kalemlerinin dagitiminda belirlenecek metot ve dagitim anahtarlarinin gider kalemi
bazinda belirlenmesi hususlari gérasildi. Tim gider kalemleri bir tablo seklinde
hazirlanarak teker teker kalemlerin esit veya arsa payina gore dagitiimalari konusunda
kutucuklar isaretlemeleri ve isim ve imzali olarak yénetim kuruluna teslim etmeleri talep
edildi. Yéntem olarak hakkaniyet saglanabilmesi icin arsa paylarini, evlerin m2 alanlarini
ve alinan aidatlari gosteren tablo temsilciler kurulu Gyelerine dagitildi. Bu konudaki

gOrusler soruldu ve tartisildi.
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Askiya ¢ikan “imar plani revizyon” onerisinin degerlendirilmesi ve sitemiz
aleyhine olan hususlara siiresinde itiraz edilmesi

e Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgr'nca (Tabiat Varliklarini Koruma
Genel Mudurlugu) Bakanlik Makaminin 01.09.2022 tarihli ve 4471329 sayili
Olur'u ile Cumhurbagkanhgi Teskilati Hakkinda 1 sayili Cumhurbagkanhgi
Kararnamesinin 109. maddesi uyarinca onaylanan KUiP-48306316 Plan islem
Numarali ve 90/2022 arsiv nolu “Mugla ili, Datga ilgesi, Emecik Mahallesi,
Kizlanalti Kesimi (Karaincir Mevkii) 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama
imar Plani Plan Hikmii Degisikligi” 28.09.2022 tarihinde Midurligiiniiz aski
ilan panosunda ve internet sayfasinda es zamanli olarak askiya ¢ikariimigtir.

e Mugla ili-Datca ilgesi-Emecik Mahallesi-Kizlanalti Kesimi (Karaincir Mevkii)
1/1000 Olgekli Koruma Amagl Uygulama imar Plani Hikiimlerinin 3.
maddesinde yer alan Ozel Hukimler Basligi altindaki 3.1. Yerlesik Konut
Alanlari hiikmii degistirilmesi, ile yiirirliikte olan Koruma Amagli imar Planinda
A-2 Yapi adalarinda yer alan 550, 551, 5652, 553, 554, 555, 556, 559, 560,
561, 562, 563, 564, 1171, 1172, 1174, 1175, 1767 parsel nolu taginmazlarin
yapilasma kosullari sitemiz aleyhine olarak etkilendiginden, Askidaki Plan
HUkmu Degisikligine itiraz edilmesi gerekli gorulmustur.

e ASKIDAKI PLAN HUKMU DEGISIKLIGI ILE
1765 parselde, 130 m? (sari)
1766 parselde, 468 m? (sari)
1767 parselde, 9610-6374=3236 m?
1173 parselde, 2464 m? (turuncu) ilave insaat alani olusacaktir.
Dolayisiyla sadece bu 4 parselde askidaki plan notundan kaynaklanan toplam
ilave ingaat alani 6298 m? olacaktir. Diger parsellerde de artig/azalis mevcuttur.
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12 Kasim 2022 tarihinde Yénetim Kurulu Baskanimiz Prof. Dr. Nihan Unaltuna
itiraz raporunu hazirlayan sehir plancilari ile birlikte Belediye Baskanimiz ile
gorusmustar. Yaklasik iki buguk saat suren bu toplantida itirazin gerekgeleri
kendileri ve imar Midur ile vaziyet plani tizerinde ayrintili olarak konusulmus
ve tartisiimistir. Askidaki revizyon planindaki bazi konularin geliskili ve yoruma
acik oldugu, bu plan uygulanirsa sitemizin bitisigindeki parsellere yaklasik 35
tane ilave ev yapilabilecegi, bundan kaynakl olarak nufus artisi olacagt,
sitemizin alt yapisinin, yollarinin ve otopark alanlarinin bu artigi
kaldiramayacag kendilerine belirtiimigtir. Ozetle, bu geligkili planin faydasi
degil, aksine acgikga sitemizin zararina olacagi net bir sekilde belgelerle ifade
edilmistir. itiraz dosyamizin tamami belediye bagkanligina elden -kayitlara
gegcirilerek- iletilmigtir.

Ayrica, itiraz suresi iginde bireysel itiraz etmek isteyen ada sakinlerimiz igin
rapordaki tum konulari iceren bir itiraz dilekgesi hazirlanmig ve sitede bulunan
ve bizzat itiraz etmek isteyen site sakinlerimize ornek dilekgeler verilmigtir.
imzal bireysel dilekgelerin siiresinde T.C. CEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM
DEGISIKLIGI MUDURLUGU, MUGLA'ya teslim edilmeleri yénetimimiz
tarafindan organize edilmistir. Yaklasik 150 adet bireysel itiraz dilekgesi ile
birlikte yonetim adina (biri avukat imzasi ile olmak tzere) iki adet itiraz
dilekgesi verilmistir.

itirazimiz kabul edilmez ise dava agilacagindan dolayi plancilarimizin
hazirladigi gerekgeli rapor ve belgelerin internet ortaminda dolastiriimasi
avukatimiz ve yonetim tarafindan uygun gorulmemigtir. Ana hatlari ile tum
gerekcgeler yukarida ve avukatimizin hazirladigi bireysel dilekgelerde
belirtilmigtir.
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Diger Cesitli Calismalar

Datca Kent Konseyi ile "Dat¢a su hasadi Denemeleri projesi* hakkinda
toplanti

Yoneticilerimizden Ates Kutluer'in iletisime ge¢gmesi Uzerine Datga Kent Konseyi ile
28 Eylul 2022 tarihinde Camlik parkta bir toplanti gergeklesmistir. Aktur Yonetim
Kurulu Uyeleri, proje tyeleri, tatil kdy(i yoneticilerimiz, ada temsilcilerimizden bazilari
ve ¢alisanlarimizin katildigi bir toplanti yapildi. Dat¢ca Kent Konseyi Uyeleri Datga su
hasadi Denemeleri projesini tanitarak katilimcilar ile gérus alis verisinde bulundular.
Bu verimli toplanti sonucunda sitemiz ile isbirligi yapiimasi konusunda fikir birligine
varildi.

Kanalizasyon ve diger gunliik galigsmalar
Elemanlarimizin yapmakta oldugu gunluk yapilan igler resimleri ile birlikte her gun
“‘yapilan isler” grubumuza gonderilmektedir. Bunlardan bazilari bildirim ekinde
sunulmustur.

Turk Telekom-Fiber kablo dosenmesi igin ¢galigmalar
Tark Telekom yetkilileri ile sitemize fiber altyapisi getirilmesi igin gérusmeler
yapilmakta olup yetkililer tarafindan galismalara en kisa surede baslanacag
belirtilmigtir.

Bahge ¢opu kirpma makinasinin kullanima sokulmasi
Sitemize Oonceki yonetimlerimiz tarafindan yillar dnce alinmis olan, ancak ¢ok yuksek
ses ¢ikarmasi nedeni ile depomuzda atil durmakta olan bahge ¢opu kirpma makinasi
Ekim ayinda kullanima sokuldu. Makinanin kullanimina 2023 Haziran ayina kadar
devam edilecektir. Bu galismamiz ile, bahge ¢oplerinin taginmasi i¢in zaruri olarak
yapilan yuksek masraflarin en disuk seviyeye indirilmesi bir yana, ogutulen ¢oplerin
gubre olarak geri donusumune olanak saglanmistir.

Kutliphane yapilmasi
Site sakinlerimizden gelen talepler Uzerinde ofisimizin girisindeki alan herkesin
kullanimina agik bir kitiphane olarak kullanima sokulacaktir. Bu konudaki tadilat
calismalarimiz devam etmektedir.

Banklar konulmasi
Sitemizin girisinden denize kadar inen yoldaki banklarin sayilari artirilmigtir.

Cop kutularina okunur levhalar asiimasi
Cop kutularina atiklar igin okunur ayirici levhalar yapigtiriimigtir.

K adasi ara sokak isiklandirilmasi
K adasi ara sokaga gunes enerijili lambalar konulmustur. TUm adalarin bu tar
ihtiyaclar ve talepleri alinip benzer uygulamalar yapilacaktir.

Camlik Parktaki ve Aritma alanindaki depomuzun duzenlenmesi
Camlik Parkta bulunan kapali depo alanimizda bulunan aletler, demirler, borular,
kablolar duzenlenerek hurdaya ayrilacak olanlar belirlenecektir. Kooperatifimize ait
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aletler ve malzemeler listelenip sistemli bir sekilde yeni yaratilacak olan depo
alanlarimizda istiflenecektir.

Camlik parkta site sakinlerimizin kullanimina agik bir sosyal alan yapiimasi
planlanmaktadir.

Tadilatlardan ¢ikan molozlarin sokaklara dokilmemelerinin saglanmasi
Molozlarin sokaklara yigilarak yagmurlarda akarak borulari ttkamalari ve yollarda
kirlilik yaratmalarina engel olmak igin ev sahipleri ve yukleniciler uyarilacak, uyarilari
dikkate almayan yuklenicilerin sitemizde is yapmalari engellenecektir.

Agaclarin budanmalar ve kesim yasagi
Agaclarin budanmasi veya yer degistirmeleri ile ilgili kurallarimiz su gekildedir:

1) Agaclarin tamamen kesilmeleri ancak Orman MudurlGgunadn izini ve talebi
uzerine yapilabilir.

2) Agac budamalar ile ilgili ortak alanlarda bulunan agaglar yonetim
sorumlulugundadir. Bireylerin bahge sinirlari i¢inde olanlar igin komsularin
birbirleri ile anlagsmalari gerekmektedir, yonetim ev sahiplerinin yazili onayi
olmadan bireylerin 6zel bahgelerindeki agaclarin budamasini yapamaz.

Su ve plaj kartlari
Yeni kartlar, sadece site sakinlerimize 6zel olarak yeni bir tasarim ile baskiya
verilmistir (kirmizi). Onceki kartlarimiz (mavi) toplanacak ve farkli bir tarife ile site
malikleri digi talep eden Kisilere -sadece bir gesmede gecerli olmak Uzere-
verilebilecektir.

ilaglama
Sitemizde sinek, sivrisinek, hasere ve kemirgenler ile micadele konusunda
calismalarimiz devam etmektedir. Sivrisineklerin larva olusum yuvalarinin kontrol
edilip ilaglanmasina 6zen gosterilmektedir.

Yonetim Kurulu
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Ek:
Agustos-Aralik 2022
Yapilan islerden resimli 6rnekler:

6.sokak temiz su patlagi yapildi. 18.09.2022

H adasi temiz su hatti yenileme ¢alismasi yapildi. 03.10.2022

Sitemizde bulunan geri dontisim kutularina uzaktan okunacak buyuklikte gikartmalar
yapistirildi. 06.10.2022

L adasi kanalizasyon rogar kapagi yapildi. 10.10.2022
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Olaganustu Temsilciler Kurulu toplantisi yapildi. 14.10.2022
2.Cadde temiz su patlagi yapildi. 18.10.2022

N adasi kanalizasyon iki rogar arasi tamirat kazimi yapildi. 23.10.2022

Bahge ¢opi 6gutlcl makinasinin galistirilmasina baslandi. 24.10.2022

Askida olan imar ile ilgili itiraz dilekgesi kapsamli olarak hazirlandi ve Mugla Cevre Sehircilik
ve iklim Degisikligi midirligine verildi. 27.10.2022
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Cumbhuriyet Bayrami kutlamasi yapildi. 29.10.2022

M adasi kanalizasyon galismasi yapilmasina baslandi. 8.11.2022

Bliylk dnderimiz Mustafa Kemal Atatiirk’(i anma téreni diizenlendi. 10.11.2022

Yénetim Kurulu Baskanimiz Prof. Dr. Nihan Unaltuna’nin talebi ile, Belediye Bagkanimizin
huzurunda -askidaki imar planinin sitemize getirecegi olasi zararlar hakkinda- imar Plani
Muddri ve Sehir Plancisi danismanlarimiz ile toplanti yapildi. 14.11.2022
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J adasi temiz su patlagi yapildi. 15.11.2022

Camlik Parktaki depoda bulunan malzemeler ve aletlerin diizenlenmesi icin calismalara
baslandi. 16.11.2022
B adasi kanalizasyon patlagi calismalari yapildi (2. Cadde ve 15. Sokak). 2-11.12.2022
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